TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Fir die allgemeinen Wohngebiete wird die zuldssige Grundflachenzahl wie folgt festgesetzt:

Grundsttcke bis 800 m*> GRZ0,3
Grundstiicke iber 800 m* GRZ 0,25

Die zulassige Grundflache gem. § 19 BauNVO darf durch die Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, sowie durch sonstige befestigte Freiflachen nur bis zu 25 von
Hundert berschritten werden.

In den allgemeinen Wohngebieten sind auf den privaten Grundstiicken jeweils 2 Laubbdume (siehe Artenliste im
Anhang der Begriindung oder hochstdmmige Obstbaume) zu pflanzen. Die Bdume sind dauerhaft zu unterhalten
und bei Abgang durch neue zu ersetzen. Bestehende Bdume sind hierauf anzurechnen.

Innerhalb der dffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Regenwasserriickhaltebecken ist ein
Trockenbecken geméal des hydraulischen Gutachtens anzulegen.

Umgrenzung von Flachen vom Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen:

a) Innerhalb der Griinflache ist eine Eiche zu pflanzen. 20 % der Flache sind mit standortheimischen
Strauchgehdlzen (siehe Artenliste im Anhang der Begriindung) zu besetzen. Die Gehdlze sind auf Dauer zu
unterhalten und im Falle inres Abgangs gleichartig zu ersetzen.

Die lbrige Flache ist als Wiese zu entwickeln und extensiv zu pflegen.

b) Die Anlage von Wegen in der Griinflache ist zulassig.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen:

Der vorhandene Obstbaumbestand ist zu erhalten. Das Regenwasserrlckhaltebecken ist so anzulegen, dass der
Obstbaumbestand erhalten bleibt. Sollten technische Erfordernisse bestehen, die zur Beseitigung von
Obstb&umen fiihren, sind als Ausgleich fiir den Verlust jeweils eines Baumes zwei neue Obstbdume zu pflanzen,
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Die (ibrige Flache (aullerhalb des Trockenbeckens) ist als Wiese zu entwickeln und extensiv zu pflegen.

Hinweise:

Ostlich des Planbereichs bestehen Baudenkmale. GemaR § 10 Abs. 1 Satz 4 Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetz sind Anlagen in der Umgebung von Baudenkmalen genehmigungspflichtig.

Anfallender Bodenaushub/ Bauabfélle sind gemal den "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/ Abfalle (Technische Regeln flr die Verwertung) der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)" in der
jeweils letzten Fassung zu untersuchen und zu klassifizieren.
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